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PLANBESKRIVELSE

Planomradet - historie

Omréadet det na fremmes reguleringsplan for, innggguleringsplan for Veernes, Sletvika,
Gravvika, som ble vedtatt av kommunestyret 24.0426@rste hgringsutkast til
planforslaget var ute til offentlig etter syn figps. — nov. -09. P& bakgrunn av innkomne
merknader og innsigelser, ble planforslaget omddiebg revidert planforslag 1a ute til
offentlig ettersyn var i perioden 19.07. — 06.09.10

Planforslaget omfatter tiltakshavers campinganiedyaernes og viser en justering og
utvidelse av denne. Omradet ligger sydgst for gaodened mot sjgen. Omradet er i dag
bygd ut med plass for ca. 50 campingvogner og idireopp 1 campinghytte. Ved sjgen er
det bygd ut molo og smabathavn som kan romme ca8@®bater. Campingplassen har veert
drevet av grunneier i 25 ar, og virksomheten eviktig tilleggsnaering til gardsbruket.

Planens intensjoner

Intensjonene med planen er a utvide arealet fam@éd mate en gkende ettersparsel etter
campingtilbud og smabathavn. Det er viktig & kubygge ny molo for & dempe den kraftige
sjgen som ofte kommer inn fra sydgst.

Nye planformal.
| plana er det vist en utvidelse av grensen foramiar mot nordgst som tidligere vedtatt av
kommunen. Mot kirkegarden er avstanden beholdtiseguleringsplan vedtatt 24.03.04.

Ved sjgen ved enden av atkomsten til smabathavdeteegulert inn et omrade for rorbuer.
Her er det ogsa satt av et omrade pa ca. 1,3 bauirtning/kafé. Det er forutsatt avsatt
tistrekkelig parkeringsareal innenfor omrade avsiatevertning/kafé. Ved rorbuene er det
forutsatt parkeringsplass for en bil ved sidenaerlbygning.

| planomradets vestre del er det i det tidligersseattaket, planlagt videre uttak av
fiellmasser til bruk for utfylling for planlagt orade for utleiehytter (rorbuer). Etter at massen
er tatt ut, skal det i dette omradet kunne oppfetéagerbygg for bater og utstyr samt
parkeringsplass.

Skjeerene i syd er tenkt knyttet til ny molo medgfam. Omradene er forutsatt utnyttet til
bading og rekreasjonsformal for campingfolk og artireisende fra land og sj@.

Pa gstsiden av det ene skjaeret er det planlagearkhi med kran for sjgsetting og
ilandsetting av smabater. Dette er absolutt nadgeod & kunne drive marinaen fornuftig, og
omradet egner seg godt for formalet pa grunn asgdge dybdeforhold. Ved kaiomradet er
det satt av et lite omrade for parkering av kjgyetg utstyr i forbindelse med aktiviteter pa
kaia.

Utbygging av arealer. Massebehov.
Til utfylling av omrade for utleiehytter og byggimy ny molo, er det beregnet at det vil ga
med mellom 11.000 og 13.000 m3 faste masser.
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Planen er at eksisterende molo flyttes gstoveatatgn nye moloen bygges med masser fra
eksisterende molo og suppleres med ekstra fiellenassn kan skaffes fra neeromradene.
Bygging av moloen ligger noe fram i tid. Ny molotegnet inn i en forholdsvis stor lengde
fra skjeeret og nordgstover. Lengden pa molo karbiridelse med sgknad om byggetillatelse
bli vurdert pa ny.

Omréade avsatt for rorbuer er redusert noe i fortiblmpprinnelig planforslag. For a fylle opp
omradet er det beregnet at det vil ga med ca. 2780 m3 fiellmasser. Disse massene kan
framskaffes ved & sprenge ut resten av arealettdv$ager og parkering.

Parkeringsplasser - batplasser.

Innenfor eks. marina er det plass til ca. 80 baigned event. framtidig utvidelse vil det bli
plass til ca. 80 nye bater. | henhold til kommunlera til parkering ma man da ha ca. 52
parkeringsplasser for biler tilgjengelig. | revitdptan er det avsatt parkeringsplass langs
atkomstvegen, pa motsatt side av lagerhallen Immetgtte omradet kan man parkeee 20
biler. Omradet avsatt til parkering/lager er ca. 2,50kt.anbefales at 0,9 da av dette arealet
settes av for opparbeidelse av parkeringsplasstte @realet vil da kunne romme ca. 38
biler. Totalt vil man da innenfor omradet kunne agieide ca. 58 parkeringsplasser. | tillegg
vil man i sommerhalvaret om ngdvendig kunne taikdagerhallen til parkering, da batene er
pa sjgen.

Konsekvenser for natur- og miljg
Naturinngrepene er klart redusert fra forrig plaskaget der det var foreslatt masseuttak i
strandsona samt bygging av veg i fjeera.

Forslaget viser at ca. 40-50 meter av fjeera freisekg®nde molo og mot sgrvest, blir utfylt.
Sjgkart viser at dette arealet faller tart ved djagp, og etter utfylling vil det ikke bli noen
fieere i omradet. Det er etter det kommunen kjetihékke gjort spesielle undersgkelser av
fieera i dette omradet. Ut fra det vi kan vurderejet ingen indikasjoner pa at det skal vaere
spesielle forhold i det planlagte utfyllingsomradet

Det har veert registreringer av planter og fugldete framgar av registreringer i
artsdatabanken og naturbasen. | fglge naturbasgar@arealet nedenfor campingplassen og
eksisterende smébéthavn i lokaliteten "Akervika (BB28395), som naturtype tangvoll. Det
framgar av registeret at det ikke foreligger titfsstillende beskrivelse av omradet, og at det
blir gitt verdi C (lokalt viktig).

Det er gjort en rekke ornitologiske observasjomaddnd, like ved eksisterende campingplass,
bl.a. er den kritisk truede arten lomvi og den traexde sjgorre. Disse registreringene er gjort
etter at eksisterende molo ble etablert, og detsaat den planlagte utvidelsen ikke vil veere
av avgjagrende betydning. Det to skjeerene som innganforslaget er muligens

hekkeomrade for mase.

Ut fra de botaniske registreringene som er gjertdet ikke ut til & veere spesielt sarbare eller
truede arter etter det kommunen har kunnskap oreaoglige registrerte planter er plassert i
kategorien "ikke vurdert”.
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Ut fra at det allerede er foretatt utfylling av malg areal for kafe/servicebygg i fjeera
nedenfor campingplassen, finner vi det akseptabeétintil 50 meter av fjsera kan fylles ut.

Framtidig drift

Om noen ar vil driften av garden Veernes Jstre \iseiei et generasjonsskifte. Denne
planendringen er et forsgk pa a legge til retteafbeid og inntekter for framtidige
generasjoner som skal overta garden. Jordbrulegt $alv er ikke tilstrekkelig til & oppna
dette. Det forventes at framtidig besgkende p&tamlegget @nsker et variert tilbud, god
service og ordnede forhold pa campingplassen. Etent for framtiden er ogsa at
kommunen gnsker a begrense antall flytebryggendihatanlegg rundt om i kommunen og
heller legge opp til & samle disse pa feerre ogestarheter. Omsgkte plan vil kunne
imgtekomme disse gnsker.

Kartutsnitt som viser planomradet ved Vaernes cagnpinsmabathavn

Reguleringsplan for Vaernes gstre del av gnr.191b@ampingplass og smabathavn
vedtatt KST 13.10.2010 sak 39/10
Arkivsak 08/627 PLAN-ID 16222009001
Side 4 av 8



PLAN-ID 16222009001

Reguleringsplan for del av Veernes gstre, del av gni9, bnr. 1
Campingplass og smabathavn

Rettslig bindende bestemmelser
utarbeidet i medhold av plan- og bygningsloven2§ 1

Bestemmelsene gjelder for plankart dat. 10.02.89yaevidertjf. sak FMS 65/10, 22.09.10
Vedtatt av Agdenes kommunestyre: 13.10.10 sak: 39/10

3.2

3.3

Planomradet.
Det regulerte planomradet er vist med planbegregstinje pa reguleringskartet.

Reguleringsformal

Omradet er regulert til:

- Bebyggelse og anlegg.

- Samferdsel og teknisk infrastruktur.
- Kombinerte formal

- Grgnnstruktur

- Bruk og vern av sjg og vassdrag.

Bebyggelse og anlegg. Utleiehytter.

Innenfor omrader avsatt til utleiehytter kan delefyy ut med sprengmasser for
oppfaring av bygninger for utleie.

Far tillatelse til utfylling kan gis, skal det fdigge situasjonsplan som viser
utforming av fyllingsomradet samt plassering aeiggnheter og utomhusareal.
Situasjonsplanen skal godkjennes av kommunen.

Det skal settes av 1 parkeringsplass for hveraltjgte innenfor omradet.

Informasjon; Se pkt. 19 i bestemmelsene.

4.2

4.3

4.4

Bebyggelse og anlegg. Omrader for camping.

Omradet avsatt til campingplass tillates opparkditieampingformal for

oppstilling av bobiler, campingvogner, telt og igleytter.

Oppfaring av spikertelt skal meldes til kommunerakl tillatt starrelse pa spikertelt
er 15 m2. Spikerteltet skal likevel ikke veere st@nn campingvognen det bygges
inn mot.

Det skal veere minimum 5 meter mellom campingvogpatértelt. Biler kan
plasseres pa dette arealet.

Det tillates inntil ett saniteerbygg innenfor cangptassomradet. Far det tillates
oppfaring av nye bygg (utleiehytter, saniteerbyg@)det legges fram situasjonsplan
som viser plassering. Situasjonsplan skal godkjganekommunen.
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6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

10
10.1

Bebyggelse og anlegg. Bevertning - kafé.

Innenfor omrader avsatt til bevertning — kafé kahfdres opp bygninger for
formalet. Endelig plassering og starrelse pa byggriskal godkjennes av
kommunen.

Innenfor omrade avsatt til bevertning - kafé sletl @ableres tilstrekkelig med
parkeringsplasser.

Kombinert formal. Lager/parkering

Innenfor omradet tillates uttak av fiellmassebtilik for utfylling av areal for
rorbuer som er regulert innenfor planomradet. Btttk tillates her oppfart
lagerbygg for vinterlagring av bater og utstyr sgatkering. Bygninger kan ogsa
inneholde kontor, mgterom m.v.

Eventuell lagring av drivstoff og gassflasker infeeromradet skal skje i henhold til
lov om brannfarlige varer.

Endelig plassering og starrelse pa bygninger skdkjgnnes av kommunen i
forbindelse med sgknad om byggetillatelse.

Omradet tillates gjerdet inn.

Innenfor omradet skal det opparbeides en parkeslags pa ca. 0,9 da. for biler
tilhgrende bateiere i smabathavna.

| sommerhalvaret skal det ogsa veere mulig & patkikrei lagerbygningen.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Veger g atkomster.
Atkomst og parkering for besgkende til campingplagsnarina skal skje via private
veger som vist pa plankartet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Parkemgsplasser.

Det skal settes av 0,5 parkeringsplass for hvealés for inntil halvparten av alle
batplasser, og for den andre halvparten batplassédet settes av 0,15
parkeringsplass pr. batplass.

Nordgst for omrade avsatt til parkering/lager dralesatt et areal langs vegen for
parkering for biler tilhgrende eiere av bater i bathavna. | tillegg er det forutsatt
parkering for samme gruppe innenfor omrade aviddiger/parkering.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Annen gggrunn — grgntareal.
Omradet omfattemolo som skjermer smabathaviMolo kan trafikkeres av
kjgretayer i forbindelse med inspeksjon og reparaay anleggene. Molo og
skraninger bgr ha innslag av sa mye grgnnstrukiurraulig.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Kai.
Omradet er forutsatt benyttet til sjgsetting ogtagimg av bater. Plassering av
lafteutstyr for disse operasjoner inngar som eradedaianlegget.

Informasjon; se pkt. 19 i bestemmelsene.
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11
111
11.2

12
12.1

13
13.1

14
14.1

15
15.1
15.2

15.3

Grannstruktur. Badeplass — friluftsomrade.

Omréadene vist pa plankartet er forutsatt benyittbatling, friluftsliv og rekreasjon.
Innenfor omradene, som kan forbindes med molo @ed)lgru, kan det settes opp
bord og benker og anordnes grillplasser for beswkéihcampingplassen. Det skal
benyttes naturvennlige materialer og utforming ogkiskal tilpasses og
underordnes landskapet.

Grgnnstruktur. Beplanting/leskjerm.

Rundt omrade avsatt til campingformal skal dettsdeplanting som danner en
leskjerm mot bebyggelse som er beliggende inntilgiagplassen. Mot kirkegarden
skal det i vegetasjonsbeltet legges opp en jordwell maks. hgyde pa 1 meter, og
denne skal tilsds med gress og eventuell buskvggata

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende stndsone. Farleder.
Utenfor molo skal farvannet holdes apent og fatttfafikkering av bater.

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende stndsone. Havneomr. i sjg@.
Omrade utenfor kaianlegget er forutsatt benyttet safikkareal i forbindelse med
opptaking og sjgsetting av fartgyer og smabatenddat skal merkes tydelig for
formalet.

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende stndsone. Smabathavn.
Innenfor omradet tillates bygd molo og anlagt fbrtegger for smabater.
Deler av omradet tillates gjerdet inn for & hindemsket ferdsel pa molo og
flytebrygger.

Arbeid og tiltak innenfor omradet kan ikke ta irfsgknad om tiltak er sendt
kommunen til behandling og godkjenning fra denrreligger.

Informasjon: se pkt. 19 i bestemmelsene.

Veiledning: Forhold til andre lover

Det kan i medhold av havne- og farvannsloven fastsepesielle bestemmelser for ferdsel
med bat innenfor sjgomradet avsatt til formaletr fitak i sjg kan settes i verk, herunder
utfylling, mudring, utgraving, legging av ledningeer og utlegging av flytebrygger kreves
det tillatelse etter "Lov om havner og farvann”. gtyerket gir en slik tillatelse etter loven.
Mudring/ utgraving i sj@ krever sgknad til fylkesman jfr. forskrift om ” Regulering av
mudring og dumping i sjg og vassdrag” og andre valge lover/ forskrifter.
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16

16.1

17
17.1

18
18.1

19
19.1

19.2

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende stndsone. Friluftsomrade i
Sj@ og vassdrag.

Omradet utenfor badeplass og friluftsomrade ertéatii benyttet til bading og lek i
sjgen. Trafikk av motorbater innenfor omradet skied veere tillatt.

Vann og avlgp.
All bebyggelse innenfor planomradet som har innlagtn skal tilknyttes
avlgpsanlegg i henhold til avigpsplan som ma gatigs av kommunen.

Generelt

Alle meldings- og sgknadspliktige tiltak i planomed, s& som oppfaring av
bygninger, mudring i strandsonen, uttak og utfglav sprengmasser m.v. skal
byggemeldes eller omsgkes til Agdenes kommune fifidut- og bygningsloven.

Rekkefglgebestemmelser og andre bestemmelser.

Far det tillates utfylling av masse sjg, skal @eeligge geoteknisk vurdering av
stabiliteten av sjgbunnen, og det skal veere fdaretdjpteknisk undersgkelse av
sedimentene i utfyllingsomradet for & avklare evufensinger.

Atkomster og bygninger innenfor planomradet skédmtes i henhold til regler for
universell utforming. Det samme skal, sa langtiaieseg gjare, skje innenfor
omrader avsatt til badeplass og friluftsomrade.

*kk
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