Agdenes
kommune

REGULERINGSBESTEMMEL SER
FOR NORD-LEKSA
DELER AV EIENDOMMEN GNR 58 BNR 1|
AGDENES

Plz;nkart datert: 08.12.2000 Sist revidert: 24.01.2002 Egengodkjent: 20.03.2002
Reguleringshestemmelsene er gitt i medhold av plan- og bygningslovens (pbl) § 25

§ 1. Reguleringsbestemmel sene gjelder innenfor reguleringsgrense vist pa tilhagrende plankart.
§ 2. Omradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomr ader (§25.1)

Omréde for bolig

- planlagt (B1)

Omréde for fritidsbebyggelse

- planlagt (tomt 1 — 38, (tomt 6, 7, 9, 19 og 21 er tatt ut.)) og eksisterende (angitt med gnr/bnr)
Omréde for naust (N1 —N7)

Omréde for Kai / Lager

L andbruksomr ade (825.2)
Omrade for jord- og skogbruk (L)

Offentlige trafikkomrader (825.3)
Kjereveg (V1)
Trafikkomradei sj@ (T)

Fareomr ader (825, 1. ledd nr.5)
Hayspenningsanlegg

Spesialomr ader (825.6)

Privat smabéathavn (Molo)

Bevaring kulturminne/ Landbruk (BE/L)
Bevaring kulturminne (BE)

Masseuttak / Naust (M/N)

Masseuttak / Felles parkering (M/P)
Friluftsomréde / Fiske, allmenn ferdsel (F/F)
Friluftsomrade (F)

Fellesomrader (825.7)

Felles adkomstveg (V2-V6)

Felles parkering (P1 — P9, (P7 er tatt ut))
Felles vinterparkering (P4)



§ 3. BYGGEOMRADER

Fritidsbebyggelse

§3.1

§3.2

§3.3

§3.3

§3.4

§3.5

§3.6
§3.7

§3.8

Hytteplasseringene er markert i terrenget med en pel nummererert korresponderende
med plankartet. Pelen skal falle innenfor hyttas grunnmur. Mgneretning er angitt pa
plankartet. Bygningsmyndigheten kan fravike mgneretning i detilfeller dette gir en
bedre praktisk Igsning uten at det kommer i konflikt med §3.2.

| detilfeller punktfeste er valgt som eiendomsform, skal vedkommende hytter ha et
nagrareal som utelukkende disponeres av den enkelte hytteeier. Nagrareal et bestemmes av
formal sgrensen pa kartet.

Bygningsmyndigheten skal gjennom behandling og godkjenning av byggesgknad sarge
for at hyttenes form og fargevalg underordner seg de naturlige omgivelsenei omradet.
Det skal tas saalig hensyn til dette for tomter med stort innsyn. Taktekking skal utfares
med materialer som har matt eller merk virkning. Tillatt BY A = 15 %.

Uthus, anneks og lignende skal sammenbygges med hytta der dette er teknisk mulig og der
frittstdende l@sning ikke gir et bedre landskapsmessig resultat. Maks tillatt grunnflate er 25
m?. Makstillatt bruksareal er 20 m2.

Byggearbeid og tomtegraving skal utfares under al mulig hensyntagen til terreng og
vegetasion. Ut over det som er ngdvendig for opparbeiding av hyttetomt skal ingen
vegetasjon fjernes uten grunneiers samtykke.

Gjerder og flaggstenger tillates ikke anlagt i omradet.

Vann tillatesikke innlagt i hyttene far det foreligger godkjent avlgpsplan og
avlgpsanlegg for omrédet.

Vegadkomst og parkering skal vaare anlagt far hyttenetasi bruk.
Ev. stramforsyning til hyttene skal skje ved jordkabling.
Ved eventuell fradeling av Tomt 31 skal tomtegrensen ned mot sjgen trekkes naamest mulig

hyttebygningen slik at man oppnar et bredest mulig belte mellom privat hytteeiendom og
g zen.

Naustomrade (N1 —N7)

§3.8

§3.9

Areal merket med N1 —N7 kan nyttes til bygging av naust evt. batopplag.

Naustene kan oppferes som fellesnaust eller enkeltnaust.

§3.10 Teknisk hovedutvalg skal pase at naustene far en plassering, utforming og fargevalg

som svarer til tradisonell byggeskikk i omradet.



Boliger (B1)

83.11 Boligen skal nytte privat vannforsyning og privat avlgpsanlegg.

§ 4. LANDBRUK SOMRADER

Omré&der for jord- og skogbruk (L)
84.1 | omrader regulert til jord- og skogbruk er det bare tillatt oppfart bygninger og
anretninger som har direkte tilknytning til bruken av omradet som landbruksomrade.

Unntak gjelder tekniske anlegg i forbindelse med hytteomradet som forutsettes anlagt i
henhold til denne plan.

§ 5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjereveg (V1)

85.1 Det angitte omrader skal nyttestil offentlig kjgreveg som vist pa plankartet.

Trafikkomradei 5@ (T)
85.2 Omradet skal primaat nyttestil ferjetrafikk. Tiltak aktiviteter som er til hinder eller
ulempe for ferjetrafikken tillates ikke.

§ 6. FAREOMRADER

Hayspenningsanlegg

86.1 Det angitte omrade er regulert for hgyspentlinje

§ 7. SPESIALOMRADER

Privat smabathavn (molo)

§7.1 Innen omradet kan det oppfares smabathavn. Ngdvendige parkeringplasser ma
opparbeidesi samsvar med plankartet, pa omradet regulert for masseuttak og parkering
(M/P), innen moloen tasi bruk.



Bevaring kulturminne/ Landbruk (Be/L)

§7.2  Innen spesialomrade bevaring kulturminne kombinert med landbruk, kan landbruk
drives som tidligere. Det maikke foretasinngrep i marka, for eksempel grefting, som
gar dypere enn tidligere ployedybde. Eventuelle nadvendige, mindre tiltak innen
omradet ma gjeres rede for saarskilt og ma godkjennes av kulturmyndighetene.

Bevaring kulturminne (Be)

§ 7.3 Innen bevaringsomradet ma det ikke foretas noen form for inngrep i marka eller gjares
aktiviteter som kan ha en uheldig virkning pa arealet.

M asseuttak/ naustomr ade (M/N)

§7.4 Omrédet skal i farste omgang brukes til masseuttak i forbindelse med utbygging av molo.
N&r masseuttaket er avsluttet gar formalet over til vinterlagringsplass for bater evt. béthus.
Far béthus settes opp madet i forbindelse med byggesgknaden vaare med en
situasjonsskisse som angir plassering av bathusene.

M asseuttak/ Felles parkering (M/P)

§7.5 Omradet skal i farste omgang brukes til masseuttak i forbindelse med utbygging av molo.
Nar masseuttaket er avsluttet gar formalet over til felles parkeringsplass. Parkeringsplassen
skal vazre felles for besgkende i smabdthavna samt hyttetomt 25 og 26 og gnr. 58 bnr.1.

Friluftsomrade/ Fiske, allmenn ferdsel (F/F)

§7.6 Omradet kan nyttestil fiske og allmenn ferdsel samt bading.

Friluftsomrade (F)

§7.7 Innenfor omrader regulert som friluftsomrade tillates ikke tiltak som er til hinder for eller
forringelse av omradets bruk som friluftsomrade.

§ 8. FELLESOMRADER
Fellesavkjerder (V2-V6)

88.1 Kjareveg V2 er fellesfor hyttetomt nr. 27-31, boligtomt B1 og gnr 58 bnr. 1, 6, 8, 9,
11, 14 og 22 samt tilkomst til P1 og P2.
Kjereveg V3 er fellesfor gnr 58 bnr.1, 22 samt tilkomst til naust N6.
Kjereveg V4 er felles for hyttetomt nr 1 — 20 og 37 og 38, samt tilkomst til parkeringsplass
P4 — P6.
Kjereveg V5 er fellesfor gnr. 58, bnr. 1 og 22, samt brukere av smabéathavna.
Kjareveg V6 er feller for gnr. 58, bnr. 1 og brukere av smabathavna.



Felles parkering (P1-P9.)

88.2 P1 skal opparbeides for a betjene hyttetomt 30 og 31 samt gnr. 58 bnr. 8 og 6.
P2 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 27 - 29.
P3 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 23 og 24 samt besgkende til N1.
P4 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 22, og 33-36. Den skal ogsa fungere som
vinterparkering for hyttetomt 1-20, 22-24, og 33-36 og gjesteparkering.
P5 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 1 — 8, 11, 12, og 32.
P6 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 10, 13 — 20 og 37-38.
P8 er parkeringsplass for eksisterende hyttefelt, gnr.58 bnr.10 — 19.
P9 skal opparbeides for & betjene brukere av naustomrade N2.

Alle parkeringsplasser ved offentlig veg skal med unntak av avkjersel spunktet, vaae atskilt
fravegen. Avkjersler skal tilfredsstille vegnormalens krav til utforming og siktforhold.
89. FELLESBESTEMMEL SER

89.1 Byggearbeid og tomtegraving skal utfares under all mulig hensyntagen til terreng og
eventuell vegetasion. Utgravde eller utsprengte masser skal henlegges pa steder der det
ikke virker skjemmende.

§9.2 Mindre vesentlige unntak fra reguleringsbestemmel sene kan, ndr saarlige grunner tilsier
det, tillates av teknisk hovedutvalg innenfor rammen av bestemmelsenei plan- og

bygningsloven samt bygningsvedtektene.

89.3 Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmel ser er stadfestet, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og bestemmelsene.

*k*



Koordinatliste for planlagte hyttetomter:

Tomt nr x-koordinat y-koordinat

1 623057 -66096
2 623012 -66104
3 622858 -66066
4 622837 -66136
5 622778 -66090
8 622881 -65970
10 622956 -65949
11 623038 -66000
12 622965 -66045
13 622968 -65871
14 623058 -65813
15 623099 -65745
16 623123 -65641
17 622997 -65698
18 622986 -65775
20 622964 -65810
22 623164 -66294
23 623248 -66343
24 623284 -66277
25 623206 -65651
26 623068 -65567
27 623390 -65741
28 623374 -65677
29 623412 -65627
30 623525 -65514
31 623467 -65512
32 622930 -66096
33 623096 -66270
34 623022 -66252
35 623037 -66292
36 623152 -66354
37 623027 -65924
38 623006 -65839

PLANBESKRIVELSE

Plankart datert: 08.12.2000 Sstrevidert: 24.01.2002  Egengodkjent: 20.03.2002



PLANOMRADET

Planomradet ligger ser for vegene pa Nord Leksai Agdenes kommune. Reguleringsplanen omfatter
totalt et landareal paca. 550 dekar.

Reguleringsplanen omfatter 33 nye hyttetomter og 16 eksisterende fritidseiendommer, 7
naustomrader, ei planlagt boligtomt, smabathavn og friluftsomrade. De planlagte hyttetomtene
ligger under eiendommen Nord Leksagnr.58 bnr.1 og er lagt slik pa eiendommen at utnytting av
dens ressurser for gvrig ikke vanskeliggjeres.

FORMALET MED PLANARBEIDET

Planarbeidet er startet opp etter foresparsel fralnge Leksen, hjemmelshaver til gnr 58 bnr 1.
Regul eringsplanen fremmes for & styrke eiendommenes nagringsgrunnlag. Det er omréder pa
eiendommen som er godt egnet til hytter og en utbygging av hytter i omradet ser for vegene pa
Nord Leksavil gi en utnytting av ressurser som i dag ligger unyttet. Etter at Leksafikk fast ferje
samband har ettersparselen etter hyttetomter gkt.

Eieren gnsker a sta fritt med hensyn til & selge eventuelt bortbygsle hyttetomtene.

PLANDOKUMENTENE

Plandokumentene bestar av reguleringsplan i malestokk 1:2500 datert 08.12.00. Oversiktskart i
malestokk 1:50000, tilhgrende regul eringsbestemmel ser samt denne planbeskrivel sen.

PLANFORSLAGET

Veger, adkomst og parkering

Felles adkomstveg (V2)som tar av fra kommunevegen i retning nord gst er gardsvegen til bnr 1 og
bnr.22 samt flere eksisterende og planlagte fritidseiendommer. Den er ogsa adkomstveg til
parkeringsplass P1 og P2.

Felles adkomstveg (V 3) som tar av fra kommunevegen met @st, ned mot sjgen i Heradsvika, farer
til naustomrade N6 og flere fritidseiendommer.

Felles adkomstveg (V4) til hyttetomtene er tilknyttet kommunevegen (V1) vest for dyrkamarka
midt pa gya. Adkomstvegen starter i parkeringsplass P4 som ogsa skal fungere som vinterparkering
for alle ny hyttetomter i omradet. Adkomstvegen er altsdikke tenk brukt nar det er sng.

Den er ca450m lang og ender i en snuplass nede ved §gen. Det er ogsa her avlgpsanleggets
slamavskiller skal ligge.

Felles adkomstveg (V5) gar fra kommunevegen ned til den gamle kaia og er felles for gnr. 58 bnr 1
og 22 samt besgkende av smabathavna.

Felles adkomstveg (V6) gar ned til smabathavnafraVs.
Reguleringsbredden paV1 er 11m, V2 er 6m,V3 er 4m, V4 er 35m,V5er 11 mog V6 er 8,5m.

Langs adkomstveg V4 er det 3 parkeringsplasser.



Ved kommunevegen, nede ved ferjekaia, er det planlagt et omrade for masseuttak, som senere skal
gaover til &vaze parkeringsplass og vinterlagringsplass for bater evt. bathus. Massen vil bli tatt ut i
forbindel se ved bygging av molo i Heradsvika.

Det er beregnet 1,5 parkeringsplass for hver hyttetomt. Alle eksisterende hyttetomter i Heradsvika
har parkeringsplass pa egen eiendom bortsett fra gnr.58 bnr.8 som skal benytte parkeringsplass P1.

Boligtomta

Boligtomta ligger ved felles adkomstveg V 2 og er paca 0,75 daa.

Hytteomradet

Planlagte hyttetomter ligger i hovedsak sar for kommunevegen, mellom Kuneset og Heradsvika.
Dette feltet ligger vent mot sar/serast og med utsikt mot fastlandet. De fleste hyttetomtene ligger
plassert i en avstand fra §gen pa ca.100-300meter. Det er lite vegetasion i omradet, men det er lagt
stor vekt pa & unnga siluettvirkning pa hyttene.

Det er ogsa planlagt 7 hyttetomter som vender mot vest med utsikt mot havet og gyene utenfor. Det
er ogsa for disse tomtene lagt stor vekt pa & unnga siluettvirkning.

Det er ogsa planlagt 5 hyttetomter i Heradsvika, ser/est vendt, med utsikt mot fastlandet. | dette
omradet er det bedre med vegetasjon men malet om a unnga siluettvirkning har veat etterstrebet
ogsa her.

Lokaliseringen av hyttene er ikke til hinder for ferdsel og utnytting av strandsonen, men
strandsonen er lite egnet for ferdsel og bading da omradet er noe bratt.

Innenfor omradet er det lokalisert i alt 33 nye hyttetomter (Tallet var opprinnelig 38, men tomt nr.
6, 7,9, 19 og 21 ble vedtatt tatt ut i l@pet av behandlingen av planen), hver med et areal paca0,8
daa. Arealet mellom hyttetomtene er regulert til landbruk.

Alle nye hyttetomter er innmalt med GPS.,

Friluftsomréde

Et omrade langs sj@en mellom hytte nr.5 og nr.20 er regulert til fruluftsomrade.

Naustpl asser

Naustomrade N1 og N2 er to nye naustomrader i Sundet og er tenkt lagt ut til felles nausttomter og
béatopplagringsplass for hyttene.

Naustomradene N3 og N4 er allerede etablerte naustomrader for det eksisterende hyttefeltet i
Sundet.

Gjennom denne planen er imidlertid omradene gjort litt starre og tegnet inn pa plankartet i trad med
faktiske forhold. (Innmaling med GPS har gjort dette mulig)



Naustomrade N5 er privat og tilherer gnr.58 bnr.22.

Naustomrade N6 omfatter to private nausttomter til h.h.v. gnr. 58 bnr. 1 og 6 samt areal til 2 nye
naust.

Naustomréde N7 omfatter to private nausttomter til h.h.v. gnr. 58 bnr. 1 og 22 samt areal til 2-4 nye
naust.

Det er gnskelig at diskusjonen om enkeltnaust/ fellesnaust kan tasi forbindelse med
byggesaksbehandlingen.

Sjgarealene

Aredet utenfor ferjekaia er regulert til offentlig trafikkformal, trafikkomrade i §@.
Omrédet rundt den planlagte moloen i Heradsvika er regulert til spesialomrade, privat smabathavn.

Ellers er omrédenei sjgen regulert til spesialomrade, Friluftsomrade / Fiske, allmenn ferdsel i
kombinasjon. En kan ikke se at disse formaenei kombinasjon skal skape problemer. En tror heller
ikke at dette vil vagetil hinder for eventuell bading.

Omré&der for bevaring.

Dyrkamarka pa planen er regulert til spesialomrade, bevaring kulturminne kombinert med landbruk.
Pa selve plankartet far dette omrédet egen skravur og paskriften: Kulturminne- boplassomréade.

Det er i tillegg pavist 4 gravrayser og disse er tegnet inn pa planen. Tre omrader omkring disse
gravrgysene er regulert til spesialomrade til bevaring kulturminne. Omradene har pa plankartet fatt
egen skravur og paskriften: Kulturminne gravrays(-er).

Disse bevaringsomrédene er tatt med i planen etter anbefaling fra fylkeskommunens kulturavdeling
som utarbeidet en arkeologisk rapport over planomradet hasten 2000.

L andbruksomréder

Den resterende del av eiendommen er regulert til landbruksomrade.

Tekniske anlegg

Det skal settes opp vannposter pa strategiske steder i omradet. Det skal bygges en
vannoppsamlingsdam pa vestsida av toppen av Heradsvikhagda. Vann kan ikke leggesinn i hyttene
far godkjent avlgpsplan foreligger. Arbeidet med utarbeidelse av dlik plan vil begynne umiddel bart
etter at denne planen er sendt inn til behandling.

Inntil godkjent avligpsplan foreligger skal det dessuten brukes utedo med lukket kum,
formuldingstoalett eller et annet system med lukket beholder til privetavfall.

Husholdningsavfall forutsettes samlet ved ferjeleiet. For deretter abli fraktet til offentlig
avfallsplass eller annet godkjent sted.



