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REGULERINGSBESTEMMEL SER

Reguleringsplan for Ingdal

Plankart datert: 01.07.99, sist revidert 14.12.99 Egengodkjent:14.12.99
Reguleringsbestemmelsene er gitt i medhold av plan- og bygningslovens (pbl) § 25

§ 1. Reguleringsbestemmel sene gjelder innenfor reguleringsgrense vist patilhgrende
plankart.

§ 2. Omrédet er regulert til falgende formal:

Byggeomr ader (§25.1)
(alle planlagte omrader er angitt med bokstav)

Omréde for bolig

- eksisterende og planlagt (B3- B6)
Omréade for fritidsbebyggelse

- eksisterende og planlagt
Omréde for naust (N1 - N3)
Omréde for allmennyttig formal
Omrade for industri

Omrade for industri/forretning

L andbruksomr ade (§25.2)
Omréde for jord- og skogbruk

Offentlige trafikkomrader (§25.3)
Kjereveg

Spesialomr ader (8§25.6)
Bevaringsomrade
Bevaring/landbruk
Bevaring/friluftsomrade
Friluftsomrade (F1 — F4)
Privat smabatanlegg
Masseuttak for grus/landbruk
Fiske/allmenn ferdsel
Friluftsomradei §@
Idrettsanlegg

Privat veg

Fellesomrader (825.7)

Felles adkomstveg (V1-V6)

Felles parkering (P1 - P9)

Felles vinterparkering/tammeropplag (P10)



§ 3. BYGGEOMRADER

Fritidsbebyggelse

§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

8§35

§3.6

Hytteplasseringene er markert i terrenget med en pel nummererert korresponderende
med plankartet. Pelen skal falle innenfor hyttas grunnmur. Mgneretning er angitt pa
plankartet. Bygningsmyndigheten kan fravike maneretning i de tilfeller dette gir en
bedre praktisk lgsning uten at det kommer i konflikt med §3.2.

| detilfeller punktfeste er valgt som eilendomsform, skal vedkommende hytter ha et
nagareal som utelukkende disponeres av den enkelte hytteeier. Nagareal et bestemmes
av formasgrensen pa kartet.

Bygningsmyndigheten skal gjennom behandling og godkjenning av byggesgknad serge
for at hyttenes form og fargevalg underordner seg de naturlige omgivelsenei omradet.
Det skal tas saalig hensyn til dette for hytter innenfor 100-meterssonen. Taktekking
skal utferes med materialer som har matt eller merk virkning. For hytte 11-16 skal en
giennom byggesaksbehandligen ta saarlige hensyn til gesimshgyde ik at hyttene ikke
bryter horisontlinjen. Bruksareal p& uthus/boder skal ikke overskride 20 m 2.

Byggearbeid og tomtegraving skal utferes under all mulig hensyntagen til terreng og
vegetason. Ut over det som er ngdvendig for opparbeiding av hyttetomt skal ingen
vegetas on fjernes uten grunneiers samtykke.

Gjerder og flaggstenger tillates ikke anlagt i omrédet.

Vanntillatesikke innlagt i hyttene fer det foreligger godkjent avlgpsplan og
avlgpsanlegg for omradet.

Vegadkomst og parkering skal vaare anlagt far hyttene tasi bruk.

Naustomrade (N1 - N3)

§3.7

§3.8

§3.9

Area merket med N1 -N3 kan nyttestil bygging av naust evt. batopplag

Naustene skal oppfares som fellesnaust. Alle naust innen samme naustomrade skal ha
lik starrelse og utforming.

Teknisk hovedutvalg skal pase at naustene far en plassering, utforming og fargevalg
som svarer til tradisonell byggeskikk i omradet.

Forretning/Industri

§3.10 Omradet kan nyttestil forretning, lett industri, handverksbedrifter og lagring. Tomta

skal ha adkomst fra kommunal veg ”Ingdal kai”. Det tillates ikke etablert virksomhet
som vil vagre til vesentlig ulempe for beboerne i omkringliggende omrade ved stoy eller
annen forurensning.

§3.11 Bygningenes form skal tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet.



§3.12 Sammen med byggeseknad skal det foreligge situasjonsplan som innbefatter bade
bebygd og ubebygd del av tomtai malestokk 1:500.

§3.13 Ubebygd del av tomtatillatesikke brukt til lagring som synes senerende for omradet.

Industri

8§3.14 | omradet kan oppferes bygninger for lett industri- og/eller handverksbedrifter med
tilhgrende anlegg. Brann- og eksplosjonsfarlig industri tillates ikke anlagt i planomradet
Det tillates heller ikke etablert bedrifter som vil vagetil vesentlig ulempe for beboerne i
omkringliggende omrader ved stay, andre forurensninger eller trafikk. Lagring tillates,
med mindre det er til betydelig ienanse for omradet.

83.15 Far utbygging tar til skal det utarbeides situasjonsplan som skal godkjennes av teknisk
hovedutvalg.

§3.16 Bebyggelsens form skal tilpasses eksisterende bebyggelsei omrédet.
Boliger

§3.17 Boligene skal nytte privat vannforsyning og private avlgpsanlegg. Det maforeligge
en godkjent avlgpsplan for omradet far nye boligtomter bebygges.

§ 4. LANDBRUK SOMRADER

Omré&der for jord- og skogbruk
84.1 | omrader regulert til jord- og skogbruk er det bare tillatt oppfart bygninger og
anretninger som har direkte tilknytning til bruken av omradet som landbruksomrade.
Unntak gjelder tekniske anlegg i forbindelse med hytteomradet som forutsettes anlagt i
henhold til denne plan.
§5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
K| ereveger

85.1 De angitte omrader skal nyttes il offentlige kjareveger som vist pa plankartet.

85.2 Det tillatesikke nye avkjarsler frariksveg 710 innen planomradet utover det som
framgar av denne plan.

§ 6 SPESIALOMRADER



Bevaringsomr ade - fredete kulturminner

86.1 Gravrgysaer fredet etter kulturminneloven. Innen bevaringsomradet ma det ikke foretas
noen form for inngrep. Nadvendige tiltak innen bevaringsomradet skal godkjennes av
kulturminnemyndighetene.

Bevaringsomr ade/landbruk

86.2 Gravrgysene er fredet etter kulturminneloven. | omradet kan det skje forsiktig avvirking
av skog, men ingen avrige landbruksaktiviteter ma skje her.

Bevaringsomr ade/friluftsomrade

86.3 Det kulturhistoriske bygningsmiljget skal bevares. Det er ikketillatt & oppfere nye bygg
som etter skjenn er upassende for bygningsmiljzet eller til ulempe for omradets bruk som
friluftsomrade.

Friluftsomrader (F1—F4)

86.4 Disse omrader er forbeholdt bading og opphold ved sgen/elva. Pa disse arealene er det
ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg som etter skjenn er til
hinder for omradets bruk som friluftsomrade. For F2 tillates aktiviteter og oppfering av
nadvendige bygg knyttet til NINA’s progekt "gyting - rekruttering i Ingdalselva’.
Eksisterende rettigheter til bétopplag/utsetting av bét betraktes ikke som en konflikt i
forhold til formdlet. Plastring av elvebredde som er nadvendig for a hindre eroson
tillates.

Smabétanlegg

86.5 Innen omrédet kan oppfares smabathavn. Nadvendige parkeringplasser ma opparbeides
I samsvar med plankartet innen moloen tasi bruk.

86.6 Moloen skal haen dik utforming at den lett kan utvides ved behov og at man oppnar
hay kapasitet i forhold til utforming.

86.7 Far det kan foretas inngrep pa §gbunnen, skal omradet vurderes og klargjeres av
Vitenskapsmuseet i Trondheim. Dersom det under arkeol ogiske undersgkel ser skulle
fremkomme undersj giske kulturminner i konflikt med anlegget, ma omradet reguleres
til bevaring. Kulturminnemyndighetene skal fastsette grenser for bevaringsomradet.

M asseuttak

86.8 Uttak skal skjei to etapper. Uttak i sone 2 kan ikke skje far det avsluttede uttak i sone
1 er tilbakefert til landbruksomrade. Uttakstid settestil maks 6 ar fra uttak starter.
Bortsett fra unntak gitt i §6.9, skal den totale tilbakefaringen til landbruksomrade veare
utfert innen to &r etter avd uttet uttak.

86.9 Det tillates anlagt anleggsveg, V5, fraRV 710 for adkomst for maskiner inn til
uttaksomradet. Anleggsvegen skal fares helt opp til "gamlevegen”. Denne veg
skal opprettholdes etter at masseuttaket er tilbakefert til landbruksomrade for &
sikre adkomst til fotballbanen. Formalet gér da over fra spesialomrade -
masseuttak til fellesomrade - felles avkjarsel. Vegtrasseen er innen



formal sgrensen for masseuttaket stiplet pa plankartet. Se ogsa § 7.3.
Frisiktsoner

86.10 | omradet mellom frisiktlinjen og vegformdlet (frisiktsonen) skal ved kryss vaare fri sikt
i en hgyde av 0.5 m. over tilstgtende vegbaner i henhold til vegnormalene fra Statens
vegvesen.

§ 7. FELLESOMRADER
Fellesavkjarder frariksveg 710 til hytteomradet pa Stokkbergneset (V1 - V3)

87.1 Kjareveg V1 er fellesfor hyttetomt nr. 1-2 og 4 -16.
Kjeareveg V2 er felles for hyttetomt nr. 3, 17 og 18, samt tilkomst til naust N1.
Kjereveg V3 er felles for hyttetomt nr 19 og 20, eilendom 81/1F1, eiendom 81/28, samt
tilkomst til naust N2. Avkjarsel til disse vegene skal ogsa benyttes av eiendom 82/50.

Andre avkjarder frariksveg 710 (V4 - V6)

§7.2 Kjareveg V4 skad p.g.a trafikksikkerhets-hensyn anlegges for & erstatte to farlige
avkjarser i omradet. Vegen er felles for eilendommene 82/1, 82/79, 82/17, 82/23, 82/53
samt B3 og B6.

87.3 Kjareveg V5 skal benyttes som adkomst til masseuttaket. Etter at anlegget for
masseuttak er tilbakefeart til landbruksomrade skal vegen bli felles for brukere av
fotballbanen, B4, B5, gnr.82/27 samt grunneier. Se ogsa §86.9. Gnr. 82/27 far adkomst
langs V5 direkte inn til tomten fra ser.

87.4 Kjareveg V6 skal erstatte den gamle adkomsten til samfunnshuset. Etter at denne veg
er anlagt, forutsettes den gamle adkomsten nedlagt. V6 er fellesfor brukere av
samfunnshuset samt eiendommene 81/19 og 81/35.

Fellesparkering (P1-P10.)

§7.5 P1 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 6 - 10.
P2 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 2, 4, 5 0g 11 - 13.
P3 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 1 og 14 -16.
P4 skal opparbeides for & betjene hyttetomt 3, 17 og 18.
P5 skal opparbeides for & betjene naustomrade N1 samt hytteeiendom 82/32 .
P6 skal opparbeides for & betjene naustomrade N2, eksisterende hytter ved sjgen som
skal benytte denne vegadkomst samt hyttetomt 19 og 20.
P7 skal opparbeides for & betjene smabéathavna .
P8 skal opparbeides for & betjene smabathavn og besgkende il friluftsomrade F1.
P9 skal opparbeides for a betjene hytteeiendom 82/51.
P10 skal opparbeides for a betjene hele hytteomradet st for riksveg fra Stokkbergneset
og serover til og med tomt nr. 20 vinterstid, samt benyttes til temmeropplag.

8§ 8.FELLESBESTEMMELSER

88.1 Byggearbeid og tomtegraving skal utfares under all mulig hensyntagen til terreng og
eventuell vegetasion. Utgravde eller utsprengte masser skal henlegges pa steder der det
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ikke virker skjemmende.

§8.2 Mindre vesentlige unntak fra reguleringsbestemmel sene kan, nér saalige grunner tilsier
det, tillates av teknisk hovedutvalg innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og
bygningsloven samt bygningsvedtektene.

88.3 Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmel ser er stadfestet, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og bestemmelsene.

*k*
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